Приложение № 2 
к постановлению администрации 
Котельниковского муниципального района  Волгоградской области 

от 07.07.2015г №  437
АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

на проведение открытого аукциона по продаже права на  заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в государственной не разграниченной собственности. 
Котельниково 2015г

I. Общие положения

1.1. Настоящая аукционная документация определяет порядок организации и проведения открытого аукциона по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков из категории земель населенных пунктов, сельскохозяйственного назначения, находящихся в государственной не разграниченной собственности.

1.2. Открытый аукцион является открытым по форме подачи предложений о размере арендной платы. Право на заключение договоров аренды передается участнику, который предложит в ходе аукциона наиболее высокий размер годовой арендной платы.

1.3. Организатором аукциона выступает администрация Котельниковского муниципального района Волгоградской области. Функции организатора аукциона осуществляет отдел по экономической политике администрации Котельниковского муниципального района Волгоградской области.
II. Сведения об объекте.

Предмет аукциона: 
- лот № 1 права аренды на земельный участок из категории земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 34:13:040006:17, площадью 1766600 кв.м., расположенный по адресу: обл. Волгоградская, р-н Котельниковский, на территории Нижнеяблочного с/пос, разрешенное использование: для производства сельскохозяйственной продукции (ФПР);  

- лот № 2 права аренды на земельный участок из категории земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 34:13:040006:18, площадью 1453400 кв.м., расположенный по адресу: обл. Волгоградская, р-н Котельниковский, на территории Нижнеяблочного сельского поселения, разрешенное использование: для производства сельскохозяйственной продукции (ФПР). 

Приведенное целевое назначение земельных участков является окончательным, и не может изменяться Арендатором без согласия Арендодателя. Участки под арестом и запретом не состоят. 
Начальный годовой размер арендной платы на земельные участки составляет:

1 лот-    158 879 (Сто пятьдесят восемь тысяч восемьсот семьдесят девять) рублей. 

2 лот-    130 710 (Сто тридцать тысяч семьсот десять) рублей.
Победитель аукциона признается участник, предложивший наиболее высокий размер годовой арендной платы  за земельные участки.

Шаг аукциона установлен в размере 5% от начального размера арендной платы в год и составляет:

1 лот-  7943,95 (Семь тысяч  девятьсот сорок три) рубля 95 копеек. 

2 лот-  6535,50 (Шесть тысяч пятьсот тридцать пять) рублей 50 копеек.

Сумма задатка для участия в аукционе составляет:

1 лот-   31775,80 (Тридцать одна тысяча семьсот семьдесят пять рублей 80 копеек). 

2 лот – 26142,00 (Двадцать шесть тысяч сто сорок два рубля 00 копеек). 

(20% от начального размера арендной платы в год). При уклонении или отказе победителя от заключения договора аренды денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе  ему не возвращаются.
III. Подготовка к проведению аукциона

3.1. Подготовительную работу по проведению аукционов проводит организатор аукциона, который готовит проект Постановления администрации Котельниковского муниципального района об утверждении состава аукционной комиссии, готовит аукционную документацию, выполняет иные функции, указанные в настоящей аукционной документации.

3.2. Председатель аукционной комиссии назначается постановлением администрации Котельниковского муниципального района.

3.3. Число членов аукционной комиссии, включая председателя, заместителя и секретаря должно быть не менее 7 человек.

Аукционная комиссия правомочна принимать решения, если на заседании аукционной комиссии присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа ее членов, при этом каждый член аукционной комиссии имеет один голос. Решения аукционной комиссии оформляются протоколами, которые подписывают члены аукционной комиссии, принявшие участие в заседании аукционной комиссии. 

3.4. Аукционная комиссия осуществляет следующие функции:

 - оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе;

- оформляет протокол проведения аукциона и определяет победителя аукциона, или иное решение по итогам аукциона.

- рассматривает жалобы участников аукцион;

-осуществляет общее руководство и координацию проведения аукциона.

3.5. Сообщение о проведении аукциона публикуется в районной газете «Искра» не позднее чем за 30 дней до объявленной даты проведения аукциона и размещается на сайте - www. torgi.gov.ru и на сайте администрации: http: kotelnikovo-region.ru
3.6. Извещение  о проведении аукциона должно включать следующие сведения:

а) форма аукциона и подачи предложений о цене или размере арендной платы;

б) срок принятия решения об отказе в проведении аукциона;

в) предмет аукциона, включая сведения о местоположении (адресе), площади, границах, обременениях, кадастровом номере, целевом назначении и разрешенном использовании земельного участка, а также иные позволяющие индивидуализировать земельный участок данные;

г) наименование органа государственной власти или органа местного самоуправления, принявших решение о проведении аукциона, реквизиты указанного решения;

д) наименование организатора аукциона;

е) начальная цена предмета аукциона или начальный размер арендной платы, "шаг аукциона", размер задатка и реквизиты счета для его перечисления;

ж) форма заявки об участии в аукционе, порядок приема, адрес места приема, даты и время начала и окончания приема заявок и прилагаемых к ним документов, предложений, а также перечень документов, представляемых претендентами для участия в аукционе;

з) условия конкурса;

и) место, дата, время и порядок определения участников аукциона;

к) место и срок подведения итогов аукциона, порядок определения победителей аукциона;

л) срок заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка;

м) дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности;

н) проект договора аренды земельного участка;

о) сведения о сроке уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа), а также о порядке, сроках и размерах платежей, если земельный участок продается в рассрочку
Организатор аукциона ведет протокол приема заявок на участие в аукционе, который должен содержать сведения о заявителях, о датах подачи заявок, о внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе с указанием причин отказа. Протокол приема заявок подписывается организатором аукциона в течение одного дня со дня окончания срока приема заявок. Заявитель становится участником аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола приема заявок.
IV. Права и обязанности претендентов и участников аукциона

4.1. Принять участие в аукционе могут  юридические или физические лица.
4.2. Претендент на участие в аукционе имеет право:

- получать  по земельному участку необходимые консультации, привлекая для этого за свой счет необходимые организации или экспертов;

- получать копию аукционной документации;

- получать от аукционной комиссии разъяснения по условиям и порядку проведения аукциона;
- отозвать принятую организатором открытого аукциона заявку до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом организатора аукциона в письменной форме. Организатор открытого аукциона обязан возвратить внесенный задаток претенденту в течение 3-х банковских дней со  дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок.
В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников открытого аукциона.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

4.3. Претендент аукциона имеет право:

- участвовать в аукционе самостоятельно или через своих доверенных представителей;

- получать копии аукционной документации (копии аукционной документации предоставляются бесплатно);

4.4. Участники аукциона обязаны соблюдать порядок, установленный настоящей аукционной документацией.

4.5. Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего дня после даты оформления данного решения протоколом приема заявок на участие в аукционе.

4.6. Ограничения участия отдельных категорий физических и юридических лиц в  аукционе не установлены.
4.7.  Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируются организатором аукциона в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов на каждом экземпляре документов организатором открытого аукциона делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов.
4.8. Заявка, поступившая по истечении срока ее приема, вместе с документами по описи, на которой делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа, возвращается в день ее поступления претенденту или его уполномоченному представителю под расписку.
V.  Перечень документов, требуемых для участия в аукционе

1)заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2)копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3)документы, подтверждающие внесение задатка. 

4)юридическое лицо дополнительно прилагает к заявке нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент).

В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется доверенность.
Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается у организатора торгов, другой - у претендента.

Ознакомиться с формой заявки, а также с конкурсной документацией можно с момента приема заявок по адресу Организатора аукциона. 

VI. Перечень оснований для отказа претенденту в участии в аукционе
6.1. Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:
а) заявка подана лицом, в отношении которого законодательством Российской Федерации установлены ограничения в приобретении в собственность земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

б) представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении (за исключением предложений о цене или размере арендной платы), или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

в) заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

г) не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет (счета), указанный в извещении о проведении открытого аукциона.
6.2. Отказ в допуске по основаниям не указанным в п.6.1.  не допускается.
6.3. Организатор аукциона обязан вернуть внесенный задаток претенденту, не допущенному к участию в аукционе, в течение 3-х банковских дней со дня оформления протокола о признании претендентов участниками аукциона.

VII. Признание участником аукциона.

7.1. Претенденты, признанные участниками открытого аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в открытом аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом путем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо направления такого уведомления по почте заказным письмом.

7.2. Претендент приобретает статус участника открытого аукциона с момента оформления организатором открытого аукциона протокола о признании претендентов участниками торгов.

VIII.Порядок проведения аукциона
Аукцион проводится в указанном в извещении о проведении аукциона месте, в соответствующий день и час.

8.1. Перед началом аукциона его участники должны пройти регистрацию и получить карточку с указанием номера. Участник аукциона, при регистрации обязан предъявить представителю организатора аукциона документы, подтверждающие его право подписи.

При регистрации участникам аукциона или их представителям выдаются пронумерованные карточки (далее –карточки). 

Аукцион проводит аукционист, который выбирается из членов комиссии, путем открытого голосования членов аукционной комиссии, большинством голосов.

8.2. Аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начального годового размера арендной платы за земельный участок, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона, № лота.

8.3. Участниками аукциона поднимают карточки после оглашения аукционистом начального годового размера арендной платы и каждой очередной суммы в случае, если готовы приобрести право на заключение договора аренды на земельный участок в соответствии с этой суммой.

8.4. Каждый последующий размер арендной платы в год аукционист назначает путем увеличения текущего размера на "шаг аукциона". После объявления очередной цены аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым поднял, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с "шагом аукциона".
8.5. При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с названной аукционистом размером арендной платы, аукционист повторяет этот размер арендной платы 3 раза.

Аукцион считается завершенным, если после троекратного объявления годового размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял карточку.  Победителем аукциона признается тот участник аукциона номер карточки которого был назван аукционистом последним.
8.6. По завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора аренды земельного участка, называет сложившийся годовой размер арендной платы за земельный участок и номер карточки победителя аукциона.

8.7.Протокол о результатах аукциона подписывается аукционной комиссией и победителем аукциона. Протокол оформляется в день проведения аукциона в 2 экземплярах, один из которых выдается победителю аукциона.

В протоколе указываются:

а) регистрационный номер предмета открытого аукциона;

б) местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка, данные о государственной регистрации прав на земельный участок;

в) предложения участников открытого аукциона;

г) имя (наименование) победителя (реквизиты юридического лица или паспортные данные гражданина);

д) размер арендной платы;

   8.8. Победитель аукциона, необоснованно отказавшийся от подписания протокола проведения аукциона и определения победителя аукциона, утрачивает обеспечение задатка, а лот выносится на аукцион повторно.

8.9. Аукцион, в котором принял участие только один участник, признается несостоявшимся. 

8.10. Организатор аукциона в случаях, если аукцион был признан несостоявшимся либо если не был заключен договор аренды земельного участка с единственным участником аукциона, вправе объявить о проведении повторного аукциона. При этом могут быть изменены условия аукциона.
IX. Порядок заключения договоров и расчетов
 Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона, аукционистом (при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы) и победителем аукциона в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в 2 экземплярах, один из которых передается победителю, а второй остается у организатора аукциона. В протоколе указываются
а) регистрационный номер предмета аукциона;

б) местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка, данные о государственной регистрации прав на земельный участок;

в) предложения участников аукциона;

г) имя (наименование) победителя (реквизиты юридического лица или паспортные данные гражданина);

д) размер арендной платы;

9.2. Протокол о результатах аукциона является основанием для заключения с победителем аукциона договора аренды земельного участка.

Договор подлежит заключению в срок не позднее 5 дней со дня подписания протокола. 

9.5. Договор аренды на земельные участки из категории земель сельскохозяйственного назначения заключается сроком на 4 года.
9.3. Внесенный победителем задаток засчитывается в счет арендной платы. 
9.2. Организатор аукциона в течение трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем.
9.3. Последствия уклонения победителя аукциона, а также организатора аукциона от подписания протокола, а также от заключения договора определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. 

9.4. Победитель аукциона при уклонении от подписания договора аренды земельного участка утрачивает обеспечение задатка, который в этом случае подлежит перечислению в УФК по Волгоградской области (Администрация Котельниковского муниципального района) р/сч 40101810300000010003, ИНН 3413500064, КПП 341301001, ОКТМО 18624442; Отделение Волгоград, г. Волгоград, БИК 041806001, КБК 902 111 05013 10 0000 120 .

X. Признание открытого аукциона несостоявшимся
10.1.Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:

а) в аукционе участвовало менее 2 участников;

б) ни один из участников аукциона при проведении аукциона, после троекратного объявления начального размера арендной платы не поднял карточку;

в) победитель аукциона уклонился от подписания протокола о результатах аукциона, заключения договора аренды земельного участка.

10.2. Организатор аукциона обязан в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возвратить внесенный участниками несостоявшихся аукциона  задаток. В случае, предусмотренном подпунктом "в" пункта 10.1 настоящей аукционной документации, внесенный победителем аукциона задаток ему не возвращается.
10.3. В случае, если аукцион признан не состоявшимся по причине, указанной в подпункте «а» пункта 10.1 настоящей аукционной документации, единственный участник аукциона не позднее чем через двадцать дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а орган местного самоуправления, по решению которых проводился аукцион, обязан заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона. 

10.4 Организатор в случае признания аукциона несостоявшимися вправе объявить о повторном проведении аукциона. При этом могут быть изменены их условия. Организатор аукциона может снизить начальный размер арендной платы и уменьшить "шаг аукциона" не более чем на 15 процентов без проведения повторной оценки.
XI. Информация по итогам аукциона

11.1. Информация о результатах аукциона публикуется организатором аукциона в районной газете «Искра», в газете «Волгоградская Правда», в которой сообщалось о проведении аукциона, и размещается на сайте www. torgi.gov.ru  и на сайта администрации в сети Internet: http: kotelnikovo-region.ru/
11.2. В информации указывается:

1) предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении, о площади, о границах, об обременениях земельного участка, об ограничениях его использования, о кадастровом номере, о разрешенном использовании земельного участка
2) победитель аукциона
3) наименование организатора аукциона

3) размер арендной платы.

XII. Форма торгов
 Торги проводятся в форме аукциона. Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений по размеру арендной платы в год.

XIII. Условия и сроки внесения задатка
Задаток для участия в аукционе вносится денежными средствами в валюте Российской Федерации на следующие реквизиты: 

Администрация Котельниковского муниципального района, ИНН-3413500064, КПП-341301001, ОКТМО - 18624101, лицевой счет 0213К257203, р/сч. 40302810900005000088 в РКЦ Красноармейский г. Волгоград, БИК 041824000, «задаток для участия в аукционе на право заключения договора аренды на земельный участок». Копия документа, подтверждающего внесение задатка, предоставляется одновременно с подачей заявки на участие в аукционе. 
Сумма задатка возвращается участникам аукциона, за исключением победителей в течение 3 банковских дней с даты подведения итогов аукциона. Победителю аукциона сумма обеспечения (задатка) засчитывается в счет арендной платы по заключенному договору аренды.

XIV.Порядок, место, даты начала и окончания подачи заявок (предложений)
Заявки на участие в аукционе принимаются в двух экземплярах на бумажных носителях с прилагаемыми документами с 16.07.2015г.  до 17- 00 час 11.08.2015г. по адресу: 404354, Волгоградская область, г. Котельниково, ул. Ленина,9, 1 этаж, каб № 2, отдел по экономической политике Администрации Котельниковского муниципального района, ежедневно с 8.00 до 17.00 (обеденный перерыв с 12-00 до 13-00), кроме субботы и воскресенья и праздничных дней. Контактное лицо – Самохина Е.В. Тел. 8 (844 76) 3- 35-06. Заявка должна быть подготовлена и представлена Организатору аукциона в соответствии с требованиями и условиями, определенными в аукционной документации.

Все документы, представленные претендентами, должны быть подписаны руководителями (уполномоченными лицами) и скреплены соответствующей печатью, все страницы представленных документов, кроме нотариально заверенных  копий, должны быть заверены уполномоченными лицами. Подчистки и исправления не допускаются за исключением исправлений, заверенными лицами, подписавшими заявку на участие в аукционе. Все документы, представляемые претендентами на участие в аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе. (Форма заявки прилагается). 
XV. Порядок ознакомления претендентов с дополнительной информацией
С дополнительной информацией, в том числе с условиями договора аренды земельных участков можно ознакомиться по адресу: 404354, Волгоградская область, г. Котельниково, ул. Ленина, -9, каб. 2, Контактное лицо – Самохина Е.В.,  тел. 8 (844 76) 3-35-06.

Также аукционная документация может быть получена Заявителем со дня размещения на официальном сайте www. torgi.gov.ru сообщения о проведении открытого аукциона. Организатор аукциона, аукционная комиссия на основании поданного в письменной форме заявления любого заинтересованного лица предоставляет такому лицу документацию об аукционе в течение 2-х рабочих дней с момента регистрации заявления. При этом Заявители, не получившие комплект документации об аукционе у Организатора аукциона или аукционной комиссии в порядке, установленном документацией об аукционе, должны самостоятельно отслеживать на официальном сайте www. torgi.gov.ru разъяснения, изменения и дополнения к документации об аукционе.

XVI. Дата и место проведения аукциона
Аукцион проводится «17» августа 2015г в 15час 00 мин  по московскому времени по адресу: г. Котельниково, ул. Ленина,9, 1 этаж, актовый зал. 

Регистрация участников с 14 час 40 мин до 15 час 00 мин.
Заказчик: Администрация Котельниковского муниципального района Волгоградской области

XVII. Место и срок подведения итогов аукциона
«17» августа 2015г. после завершения аукциона по адресу: г. Котельниково, ул. Ленина,9, 1 этаж актовый зал. 
Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается Организатором аукциона, аукционистом и победителем аукциона в день проведения аукциона.

Приложение № 1 

к аукционной документации

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ОТКРЫТОМ АУКЦИОНЕ
по продаже права на заключение договора аренды земельного участка
1___________________________________________________________________________________

(наименование юридического лица)

____________________________________________________________________________________

(наименование заявителя, Ф.И.О. для физического лица)

в лице ______________________________________________________________________________

(наименование должности, Ф.И.О. руководителя)
Место нахождения заявителя: ____________________________________________________________________________________

(для юридического лица)

Почтовый адрес: ____________________________________________________________________________________

(для юридического лица, индивидуального предпринимателя)

Адрес места жительства (для физического лица, ИП): ____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

Паспорт N ______________________, кем выдан ______________дата выдачи _________________
Контактный телефон/факс: _____________Адрес электронной почты: ________________________,

просит принять настоящую заявку на участие в аукционе по продаже права заключения договора  аренды земельного участка с  кадастровым номером _______________________(лот № --), из категории земель сельскохозяйственного назначения, площадью ___________ кв.м., находящегося по адресу: ______________________________________________________________________________________________, разрешенное использование - для производства сельскохозяйственной продукции (ФПР). 

Организатором открытого аукциона является Отдел по экономической политике администрации Котельниковского муниципального района Волгоградской области

(наименование организации)

2. Изучив данные информационного сообщения о предмете аукциона, ознакомившись с аукционной документацией о проведении открытого аукциона, мы, нижеподписавшиеся,уполномоченные на подписание заявки, согласны на данных условиях принять участие аукционе и приобрести право на заключение договора аренды на вышеуказанный земельный участок 
3. В случае победы в аукционе, принимаем на себя обязательства:
3.1. Подписать протокол о результатах открытого аукциона в день его проведения;
3.2.Подписать со своей стороны в 5-ти дневный срок с момента оформления протокола о результатах открытого аукциона договор аренды земельного участка.

4. Мы согласны с тем,  что сумма внесенного нами задатка не возвращается и остается в распоряжении администрации Котельниковского муниципального района, в случае:
- признания нас победителем;
- не подписания нами в сроки, установленные информационным сообщением, опубликованным в средствах массовой информации,  протокола о результатах аукциона, договора аренды;
5. Банковские  реквизиты,  для перечисления суммы возвращаемого задатка в случае, если не станем победителем торгов: _____________________________________________________

Задаток в сумме ___________________рублей внесен "______" __________ 2015 г.
                                                  (наименование и номер документа)
К заявке прилагаются документы согласно описи (приложение N 2)
Дата ____________________      Подпись заявителя ________________________

(подпись ,Ф.И.О .лица, уполномоченного претендентом - юридическим лицом на подписание и подачу от имени претендента - юридического лица заявки на участие в аукционе, реквизиты документа, подтверждающие его полномочия, либо подпись и Ф.И.О. претендента - физического лица или его представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя претендента - физического лица)

М.П.

Настоящая заявка составлена в двух экземплярах: - один экземпляр – организатору аукциона; второй экземпляр – претенденту

Заявка принята организатором аукциона:

______ ч. ____ мин.           «___»______________2015г.     за №_______ 

Представитель организатора аукциона:

__________________________    _______________________

                             (подпись)                                        (расшифровка подписи)
Приложение № 2 

     к аукционной документации
ОПИСЬ

документов представляемых вместе с заявкой на участие в открытом аукционе  

на право заключения договора аренды на земельный участок 
	№ п/п
	Наименование документов
	Кол-во листов

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Всего листов
	


Заявитель___________________________________________________________________
(подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного претендентом - юридическим лицом на подписание  и подачу от имени претендента -юридического лица заявки на участие в аукционе  реквизиты документа, подтверждающие его полномочия либо подпись и Ф.И.О. претендента - физического лица или его  представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия  представителя претендента - физического лица)

М.П.

Приложение № 3 

    








 к аукционнойдокументации
ТИПОВОЙ ДОГОВОР

аренды земельного участка для производства сельскохозяйственной продукции (ФПР)
от «____» ___________ 2015 г.                                                                 ____________________
Администрация Котельниковского муниципального района Волгоградской области, в лице _______________________________________________________________,
(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ______________________________________________,

                                                        (распоряжение, доверенность, устав)
именуемая в дальнейшем «арендодатель», с одной стороны, и _________________________,

                                                                                                                              (полное наименование)

в лице ________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ______________________________________________
                                                                                     (положение, приказ, устав, учредительный договор)

___________________________________________________________________,
(для физического лица - адрес постоянного места жительства)

именуемое (ый (ая)) в дальнейшем «арендатор», и именуемые в дальнейшем «стороны», на основании ___________________________________________________________
                                         (нормативный правовой акт, акт администрации, итоги торгов)

заключили договор аренды земельного участка (далее именуется - договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По договору арендодатель предоставляет арендатору за плату во временное пользование земельный участок из категории земель ________________________________,
площадью ______________ кв. м, с кадастровым номером ____________________________,
расположенный по адресу: _______________________________________________________, 

разрешенное использование: _____________________________________________, (далее именуется - участок), в границах, указанных в  кадастровом  паспорте участка, прилагаемом к настоящему договору.
1.2.    Сторонами договора достигнуто соглашение о передаваемом в аренду участке.
1.3. Приведенное описание участка является окончательным и не может самостоятельно изменяться арендатором.
1.4. Если участок не индивидуализирован должным образом, однако договор фактически исполняется сторонами, то стороны не вправе оспаривать договор по основанию, связанному с ненадлежащим описанием объекта аренды, в том числе ссылаться на его незаключенность или недействительность.
2. Срок договора

2.1. Договор аренды заключается за срок ______________________ с «____»_______20 ___ г. по «_____»________20 ___ г. Действие договора распространяется на отношения, возникшие у сторон  с «___»_________ 20 ___ г.
2.2. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Сторона договора, в случае отсутствия государственной регистрации, не вправе на этом основании ссылаться на его незаключенность.
2.3. Договор с момента его подписания сторонами влечет правовые последствия в отношениях между ними, а также порождает весь комплекс последствий, на которые он непосредственно направлен.

2.4. При наличии возражений у арендодателя о продолжении пользования арендатором участком после истечения срока договора, арендодатель обязан не ранее чем за 30-ть дней и не позднее чем за 10-ть дней до истечения срока договора уведомить об этом в письменном виде арендатора. В этом случае окончание срока действия договора влечет прекращение обязательств сторон по договору и прекращение действия договора.

Уведомление направляется заказным письмом с уведомлением и считается полученным в день его получения арендатором либо в день извещения организацией почтовой связи об отсутствии арендатора по всем адресам, указанным в договоре, либо истечения срока хранения почтового отправления.

2.5. Если арендатор продолжает пользоваться участком после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.

В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за 30-ть дней о прекращении договора.

Уведомление направляется заказным письмом с уведомлением и считается полученным в день его получения одной из сторон договора либо в день извещения организацией почтовой связи об отсутствии одной из сторон договора по всем адресам, указанным в договоре, либо истечения срока хранения почтового отправления.

2.6. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить арендодателя о желании заключить такой договор не позднее чем за 30-ть дней до окончания действия договора.

При заключении договора на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

2.7. Ненадлежащее исполнение арендатором своих обязательств по договору, а также пропуск им срока, предусмотренного пунктом 2.6. договора для уведомления арендодателя о желании заключить договор на новый срок, является безусловным основанием для отказа в заключение договора на новый срок.

2.8. В случае если договор не прошел необходимую государственную регистрацию, то он не порождает последствий, предусмотренных пунктом 2.6. договора, и частью 1 статьи 617 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3. Размер, порядок, условия и сроки внесения арендной платы

3.1. Годовая сумма арендной платы за пользование участком составляет ____________ ( __________________________ ) рублей __________ коп.

3.2. Расчет арендной платы является неотъемлемой частью договора. Сторонами договора достигнуто соглашение о размере, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за пользование участком.
3.3. Обязательства по внесению платы за участок возникает у арендатора с момента подписания договора и акта передачи участка. Не использование участка по назначению не освобождает арендатора от обязанности вносить арендную плату в размере, порядке и сроки, предусмотренные настоящей главой договора.

3.4. Арендная плата вносится арендатором ежемесячно равными долями в течение каждого расчетного периода, за текущий месяц - до 10-го числа текущего месяца.
3.5 Перечисление арендной платы за участок осуществляется арендатором на счет Управления Федерального казначейства по Волгоградской области путем заполнения полей платежных документов в следующем порядке:
«Получатель» - УФК по Волгоградской области (Администрация Котельниковского муниципального  района), р/сч 40101810300000010003, ИНН 3413500064, КПП 341301001; Отделение Волгоград, г. Волгоград, БИК 041806001, код бюджетной классификации  902 111 05013 10 0000 120, ОКТМО 18624420
«Назначение платежа» - арендная плата за землю по договору № ______ от «____»______20 ____ г.

3.6. Не реже одного раза в шесть месяцев арендатор проводит с арендодателем сверку расчетов по арендной плате за участок.
3.7. Размер арендной платы может быть пересмотрен арендодателем в одностороннем порядке в случае установления или изменения кадастровой стоимости участка, установления и (или) изменения коэффициентов (их значений), применяемых при расчете арендной платы за участок, в соответствии с решениями органов государственной власти Волгоградской области и органов местного самоуправления. При этом внесение изменений и дополнений в договор не требуется.

3.8. Арендатор считается извещенным о размере арендной платы за участок с даты официального опубликования (обнародования) указанных нормативных правовых актов (изменений и дополнений, вносимых в нормативные правовые акты). При этом арендодатель оставляет за собой право направить арендатору извещение о размере арендной платы за соответствующий период.
3.9. Размер арендной платы за участок увеличивается в два раза в случае, если объект недвижимости на данном участке не введен в эксплуатацию по истечении трех лет с даты заключения договора, за исключением случаев предусмотренных частью 15 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001 г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».

4. Права и обязанности арендодателя

4.1. Арендодатель имеет право:

1) на односторонний отказ от исполнения договора в порядке и случаях, предусмотренных разделом 8 договора;

2) на беспрепятственный доступ на территорию участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий договора;

3) вносить по согласованию с арендатором в договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные правовые акты, регулирующие использование земель;

4) осуществлять контроль над использованием и охраной земли, предоставленной в аренду;

5) вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся арендатором с нарушением законодательства;

6) на возмещение убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества арендованных земель в результате деятельности арендатора;

7) требовать через суд выполнения арендатором всех условий договора;

8) если арендатор не возвратил участок при прекращении договора либо возвратил его несвоевременно, вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки в размере, определенном в соответствии с разделом 3 договора.

4.2. Арендодатель обязан:

1) выполнять в полном объеме все условия договора;

2) передать арендатору участок по акту приема-передачи в течение 3-х дней с момента подписания договора;

3) не вмешиваться в хозяйственную деятельность арендатора, если она не противоречит условиям договора, земельному законодательству Российской Федерации и Волгоградской области;

4) уведомлять арендатора об изменении реквизитов счета, на который перечисляется арендная плата и пени.

5. Права и обязанности арендатора

5.1. Арендатор имеет право:
1) на односторонний отказ от исполнения договора в порядке и случаях, предусмотренных разделом 8 договора;
2) использовать участок на условиях, установленных договором;

3) производить с согласия арендодателя улучшения участка;

4) сдавать участок в субаренду с согласия арендодателя. Договор субаренды участка заключается на условиях договора. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия договора. При досрочном прекращении настоящего договора договор субаренды участка прекращает свое действие.

5.2. Арендатор обязан:

1) использовать участок в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием;

2) использовать участок способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;
3) сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на участке в соответствии с законодательством;
4) осуществлять мероприятия по охране земель, в том числе меры пожарной безопасности;
5) своевременно производить платежи за участок;
6) соблюдать при использовании участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;
7) не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение участка;

8) обеспечивать арендодателю, органам государственного земельного контроля над использованием и охраной земель свободный доступ на участок;

9) выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и так далее и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;

10) в течение 10-ти дней с момента принятия решения о реорганизации или прекращении деятельности направить письменное уведомление арендодателю;

11) в случае изменения адреса или иных реквизитов в течение 10-ти дней направить письменное уведомление арендодателю. За несвоевременное уведомление арендодателя об изменении реквизитов или их отсутствие ответственность несет арендатор;

12) не нарушать права других землепользователей;

13) не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим на основании соответствующих решений уполномоченных органов власти геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания, в проведении этих работ;

14) по письменному требованию арендодателя устранить за свой счет улучшения участка, произведенные без его согласия;

15) в течение 30-ти дней после подписания договора (изменений к нему) передать его (их) на государственную регистрацию в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области и в течение 7-ми дней после его (их) регистрации предоставить арендодателю копию документа, подтверждающего данную регистрацию. Расходы по государственной регистрации договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на арендатора;

16) производить благоустройство участка и прилегающей к нему территории.
6. Ответственность сторон

6.1. Сторона, не исполнившая обязательства по договору либо исполнившая его ненадлежащим образом, несет ответственность при наличии вины (умысла или неосторожности).
6.2. Сторона признается невиновной, если при той степени заботливости и осмотрительности, какая от нее требовалась по характеру обязательства и условиям оборота, она приняла все меры для надлежащего исполнения обязательства. Отсутствие вины доказывается стороной, нарушившей обязательство.
6.3. В случае неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения одной из сторон обязательств по договору другая сторона направляет письменное предупреждение о необходимости исполнения им обязательства.

6.4. В случае не устранения нарушения в течение 20-ти дней с момента получения уведомления о нем соответствующая сторона имеет право обратиться в суд с требованием исполнения обязательства в натуре и (или) в порядке, предусмотренном разделом 8 договора, в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора (в одностороннем порядке расторгнуть договор).
6.5. В случае просрочки исполнения арендатором обязательства, предусмотренного пунктом 3.4. договора, арендодатель вправе потребовать уплаты неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного указанным пунктом договора, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока исполнения обязательства. Такая неустойка устанавливается договором в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы невнесенной арендной платы.
6.6. В случае просрочки исполнения арендатором обязательств, предусмотренных подпунктами 10, 11, 15 пункта 5.2., пунктом 8.5. договора, арендодатель вправе потребовать уплаты неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательств, предусмотренных указанными подпунктами договора, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока исполнения обязательства. Такая неустойка устанавливается договором в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы, указанной в пункте 3.1. договора.
6.7. В случае просрочки исполнения арендодателем обязательства, предусмотренного подпунктом 2 пункта 4.2. договора, арендатор вправе потребовать уплаты неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательств, предусмотренных указанным подпунктом договора, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока исполнения обязательства. Такая неустойка устанавливается договором в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы, указанной в пункте 3.1. договора.
6.8. Пени, предусмотренные пунктами 6.5., 6.6. и 6.7. договора, перечисляются арендатором на счет Управления Федерального казначейства по Волгоградской области путем заполнения полей платежных документов в следующем порядке:

«УФК по Волгоградской области (Администрация Котельниковского муниципального  района), р/сч 40101810300000010003, ИНН 3413500064, КПП 341301001; Отделение Волгоград, г. Волгоград, БИК 041806001, код бюджетной классификации  902 111 05013 10 0000 120  ОКТМО 18624420
«Назначение платежа» - пени по договору № ______ от «____»______20__ г.

6.9. Уплата неустойки не освобождает сторон от исполнения обязательств по договору. Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.

7. Изменение договора

7.1. Изменения, дополнения к договору, являющиеся его неотъемлемой частью, оформляются в той же форме, что и договор, кроме изменений, произведенных в соответствии с пунктами 3.5., 3.7., 3.9., подпунктом 4 пункта 4.2., пунктом 6.8. договора.

8. Прекращение договора

8.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон.
8.2. Досрочное расторжение договора по инициативе арендодателя в одностороннем порядке возможно:
1) при невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного договором срока для внесения арендных платежей либо повторной задержке внесения арендной платы вне зависимости от срока задержки и ее последующего внесения;

2) при использовании участка с нарушением условий договора;

3) при использовании участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к категории земель, предусмотренными в пункте 1.1. договора;

4) при изъятии участка для государственных или муниципальных нужд либо реквизиции в соответствии с правилами, установленными действующим законодательством Российской Федерации;

6) при неисполнении подпункта 4 пункта 5.1. договора;

7) при неисполнении подпункта 16 пункта 5.2. договора;
8) при неиспользовании участка в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом, за исключением времени, необходимого для освоения участка, а также времени, в течение которого участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

9) в иных предусмотренных федеральными законами случаях.
8.3. Досрочное расторжение договора по инициативе арендатора в одностороннем порядке возможно:
1) при неисполнении подпункта 2 пункта 4.2. договора;

2) участок в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.
8.4. В случае одностороннего отказа от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня получения уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Уведомление направляется заказным письмом с уведомлением и считается полученным в день его получения стороной договора либо в день извещения организацией почтовой связи об отсутствии стороны договора по всем адресам, указанным в договоре, либо истечения срока хранения почтового отправления. В этом случае заключение дополнительного соглашения о расторжении договора по соглашению сторон не требуется.
8.5. При прекращении договора арендатор обязан в течение 7-ми дней со дня расторжения договора вернуть арендодателю по акту приема-передачи участок в надлежащем состоянии.
9. Рассмотрение споров

9.1. Все споры между сторонами, возникающие по договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.2. Споры, возникающие между сторонами по исполнению/неисполнению условий договора, рассматриваются по месту нахождения арендодателя.

10. Особые условия договора

10.1. Реорганизация арендодателя или арендатора, а также перемена собственника участка не является основанием для расторжения договора.

10.2. Все корреспонденция, направленная арендатору по известному арендодателю почтовому адресу, указанному в разделе 12 договора, до получения арендодателем уведомления, предусмотренного подпунктом 11 пункта 5.2. договора, считаются надлежащим исполнением обязательств арендодателя.
10.3. Все корреспонденция, направленная арендодателю по известному арендатору почтовому адресу, указанному в разделе 12 договора, а также все платежи, осуществляемые арендатором по реквизитам указанным в 3.5. и 6.8. договора, до получения арендатором уведомления, предусмотренного подпунктом 4 пункта 4.2. договора, считаются надлежащим исполнением обязательств арендатора.
10.4. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых: один экземпляра хранится у арендодателя, два экземпляра хранятся у арендатора.
11. Приложения к договору

1) расчет арендной платы на _____ л.;

2) кадастровый паспорт участка на ___ л.;

3) акт приема-передачи участка на ___ л.

12. Реквизиты сторон
	Арендодатель: __________________________

_______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

_________________________/И.О. Фамилия/

м.п.


Арендатор: ___________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________/И.О. Фамилия/

м.п.
АКТ

приема-передачи земельного участка
Администрация Котельниковского муниципального района Волгоградской области, в лице _______________________________________________________________,
(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ______________________________________________,

                                                        (распоряжение, доверенность, устав)
именуемая в дальнейшем «арендодатель», с одной стороны, и _________________________,

                                                                                                                                (полное наименование)

в лице ________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ______________________________________________
                                                                                     (положение, приказ, устав, учредительный договор)

___________________________________________________________________,
(для физического лица - адрес постоянного места жительства)

именуемое (ый (ая)) в дальнейшем «арендатор», и именуемые в дальнейшем «стороны», составили настоящий акт в том, что арендодатель передал, а арендатор принял за плату во временное пользование земельный участок из категории земель ___________________, с кадастровым номером ___________________, площадью ______ кв.м., расположенный по адресу: ___________________________________________________________________, разрешенное использование: ___________________________________________________, в границах, указанных на прилагаемом  кадастровом паспорте земельного участка.
Арендатор осмотрел земельный участок, в результате осмотра недостатки, препятствующие пользованию земельным участком, арендатором не выявлены, земельный участок находится в состоянии пригодном для использования.

Настоящим актом арендатор подтверждает, что арендодатель ненадлежащим образом исполнил свою обязанность по передаче земельного участка, а арендатор приняло его без каких-либо замечаний.

Акт составлен в 2-х экземплярах по одному для каждой стороны и является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка № _____ от «___» _______20 ___ г.

Реквизиты сторон
	Арендодатель: __________________________

_______________________________________

_______________________________________

_________________________/И.О. Фамилия/

м.п.


Арендатор: ___________________________

___________________________________________________________________________
________________________/И.О. Фамилия/

м.п.
Примечание: Вышеприведенная типовая форма акта приема передачи земельного участка применяется ко всем видам типовых договоров.
РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК

Арендатор: ___________________________________________

 Объект аренды: земельный участок из категории земель _________________________, с кадастровым номером ___________________, площадью ______ кв.м., расположенный по адресу: _______________________________________________________________________, разрешенное использование: _____________________________________________________,
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Годовой размер арендной платы, руб 

(согласно протокола  «О результатах аукциона по продаже права на заключение договора аренды на земельный участок» от __________________2015 года

	
	_________________________________________________


Данный расчет является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка от «    » ___________ 2015г. № 

Реквизиты сторон:
	Арендодатель: __________________________

_______________________________________

_______________________________________

_________________________/И.О. Фамилия/

м.п.


Арендатор: ___________________________

___________________________________________________________________________

________________________/И.О. Фамилия/

м.п.
ТИПОВОЙ ДОГОВОР

аренды земельного участка для производства сельскохозяйственной продукции (ФПР)
от «____» ___________ 2015 г.                                                                 ____________________
Администрация Котельниковского муниципального района Волгоградской области, в лице _______________________________________________________________,
(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ______________________________________________,

                                                        (распоряжение, доверенность, устав)
именуемая в дальнейшем «арендодатель», с одной стороны, и _________________________,

                                                                                                                              (полное наименование)

в лице ________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ______________________________________________
                                                                                     (положение, приказ, устав, учредительный договор)

___________________________________________________________________,
(для физического лица - адрес постоянного места жительства)

именуемое (ый (ая)) в дальнейшем «арендатор», и именуемые в дальнейшем «стороны», на основании ___________________________________________________________
                                         (нормативный правовой акт, акт администрации, итоги торгов)

заключили договор аренды земельного участка (далее именуется - договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По договору арендодатель предоставляет арендатору за плату во временное пользование земельный участок из категории земель ________________________________,
площадью ______________ кв. м, с кадастровым номером ____________________________,
расположенный по адресу: _______________________________________________________, 

разрешенное использование: _____________________________________________, (далее именуется - участок), в границах, указанных в  кадастровом  паспорте участка, прилагаемом к настоящему договору.
1.2.    Сторонами договора достигнуто соглашение о передаваемом в аренду участке.
1.3. Приведенное описание участка является окончательным и не может самостоятельно изменяться арендатором.
1.4. Если участок не индивидуализирован должным образом, однако договор фактически исполняется сторонами, то стороны не вправе оспаривать договор по основанию, связанному с ненадлежащим описанием объекта аренды, в том числе ссылаться на его незаключенность или недействительность.
2. Срок договора

2.1. Договор аренды заключается за срок ______________________ с «____»_______20 ___ г. по «_____»________20 ___ г. Действие договора распространяется на отношения, возникшие у сторон  с «___»_________ 20 ___ г.
2.2. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Сторона договора, в случае отсутствия государственной регистрации, не вправе на этом основании ссылаться на его незаключенность.
2.3. Договор с момента его подписания сторонами влечет правовые последствия в отношениях между ними, а также порождает весь комплекс последствий, на которые он непосредственно направлен.

2.4. При наличии возражений у арендодателя о продолжении пользования арендатором участком после истечения срока договора, арендодатель обязан не ранее чем за 30-ть дней и не позднее чем за 10-ть дней до истечения срока договора уведомить об этом в письменном виде арендатора. В этом случае окончание срока действия договора влечет прекращение обязательств сторон по договору и прекращение действия договора.

Уведомление направляется заказным письмом с уведомлением и считается полученным в день его получения арендатором либо в день извещения организацией почтовой связи об отсутствии арендатора по всем адресам, указанным в договоре, либо истечения срока хранения почтового отправления.

2.5. Если арендатор продолжает пользоваться участком после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.

В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за 30-ть дней о прекращении договора.

Уведомление направляется заказным письмом с уведомлением и считается полученным в день его получения одной из сторон договора либо в день извещения организацией почтовой связи об отсутствии одной из сторон договора по всем адресам, указанным в договоре, либо истечения срока хранения почтового отправления.

2.6. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить арендодателя о желании заключить такой договор не позднее чем за 30-ть дней до окончания действия договора.

При заключении договора на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

2.7. Ненадлежащее исполнение арендатором своих обязательств по договору, а также пропуск им срока, предусмотренного пунктом 2.6. договора для уведомления арендодателя о желании заключить договор на новый срок, является безусловным основанием для отказа в заключение договора на новый срок.

2.8. В случае если договор не прошел необходимую государственную регистрацию, то он не порождает последствий, предусмотренных пунктом 2.6. договора, и частью 1 статьи 617 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3. Размер, порядок, условия и сроки внесения арендной платы

3.1. Годовая сумма арендной платы за пользование участком составляет ____________ ( __________________________ ) рублей __________ коп.

3.2. Расчет арендной платы является неотъемлемой частью договора. Сторонами договора достигнуто соглашение о размере, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за пользование участком.
3.3. Обязательства по внесению платы за участок возникает у арендатора с момента подписания договора и акта передачи участка. Не использование участка по назначению не освобождает арендатора от обязанности вносить арендную плату в размере, порядке и сроки, предусмотренные настоящей главой договора.

3.4. Арендная плата вносится арендатором ежемесячно равными долями в течение каждого расчетного периода, за текущий месяц - до 10-го числа текущего месяца.
3.5 Перечисление арендной платы за участок осуществляется арендатором на счет Управления Федерального казначейства по Волгоградской области путем заполнения полей платежных документов в следующем порядке:
«Получатель» - УФК по Волгоградской области (Администрация Котельниковского муниципального  района), р/сч 40101810300000010003, ИНН 3413500064, КПП 341301001; Отделение Волгоград, г. Волгоград, БИК 041806001, код бюджетной классификации  902 111 05013 10 0000 120, ОКТМО 18624420
«Назначение платежа» - арендная плата за землю по договору № ______ от «____»______20 ____ г.

3.6. Не реже одного раза в шесть месяцев арендатор проводит с арендодателем сверку расчетов по арендной плате за участок.
3.7. Размер арендной платы может быть пересмотрен арендодателем в одностороннем порядке в случае установления или изменения кадастровой стоимости участка, установления и (или) изменения коэффициентов (их значений), применяемых при расчете арендной платы за участок, в соответствии с решениями органов государственной власти Волгоградской области и органов местного самоуправления. При этом внесение изменений и дополнений в договор не требуется.

3.8. Арендатор считается извещенным о размере арендной платы за участок с даты официального опубликования (обнародования) указанных нормативных правовых актов (изменений и дополнений, вносимых в нормативные правовые акты). При этом арендодатель оставляет за собой право направить арендатору извещение о размере арендной платы за соответствующий период.
3.9. Размер арендной платы за участок увеличивается в два раза в случае, если объект недвижимости на данном участке не введен в эксплуатацию по истечении трех лет с даты заключения договора, за исключением случаев предусмотренных частью 15 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001 г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».

4. Права и обязанности арендодателя

4.1. Арендодатель имеет право:

1) на односторонний отказ от исполнения договора в порядке и случаях, предусмотренных разделом 8 договора;

2) на беспрепятственный доступ на территорию участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий договора;

3) вносить по согласованию с арендатором в договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные правовые акты, регулирующие использование земель;

4) осуществлять контроль над использованием и охраной земли, предоставленной в аренду;

5) вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся арендатором с нарушением законодательства;

6) на возмещение убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества арендованных земель в результате деятельности арендатора;

7) требовать через суд выполнения арендатором всех условий договора;

8) если арендатор не возвратил участок при прекращении договора либо возвратил его несвоевременно, вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки в размере, определенном в соответствии с разделом 3 договора.

4.2. Арендодатель обязан:

1) выполнять в полном объеме все условия договора;

2) передать арендатору участок по акту приема-передачи в течение 3-х дней с момента подписания договора;

3) не вмешиваться в хозяйственную деятельность арендатора, если она не противоречит условиям договора, земельному законодательству Российской Федерации и Волгоградской области;

4) уведомлять арендатора об изменении реквизитов счета, на который перечисляется арендная плата и пени.

5. Права и обязанности арендатора

5.1. Арендатор имеет право:
1) на односторонний отказ от исполнения договора в порядке и случаях, предусмотренных разделом 8 договора;
2) использовать участок на условиях, установленных договором;

3) производить с согласия арендодателя улучшения участка;

4) сдавать участок в субаренду с согласия арендодателя. Договор субаренды участка заключается на условиях договора. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия договора. При досрочном прекращении настоящего договора договор субаренды участка прекращает свое действие.

5.2. Арендатор обязан:

1) использовать участок в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием;

2) использовать участок способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;
3) сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на участке в соответствии с законодательством;
4) осуществлять мероприятия по охране земель, в том числе меры пожарной безопасности;
5) своевременно производить платежи за участок;
6) соблюдать при использовании участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;
7) не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение участка;

8) обеспечивать арендодателю, органам государственного земельного контроля над использованием и охраной земель свободный доступ на участок;

9) выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и так далее и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;

10) в течение 10-ти дней с момента принятия решения о реорганизации или прекращении деятельности направить письменное уведомление арендодателю;

11) в случае изменения адреса или иных реквизитов в течение 10-ти дней направить письменное уведомление арендодателю. За несвоевременное уведомление арендодателя об изменении реквизитов или их отсутствие ответственность несет арендатор;

12) не нарушать права других землепользователей;

13) не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим на основании соответствующих решений уполномоченных органов власти геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания, в проведении этих работ;

14) по письменному требованию арендодателя устранить за свой счет улучшения участка, произведенные без его согласия;

15) в течение 30-ти дней после подписания договора (изменений к нему) передать его (их) на государственную регистрацию в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области и в течение 7-ми дней после его (их) регистрации предоставить арендодателю копию документа, подтверждающего данную регистрацию. Расходы по государственной регистрации договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на арендатора;

16) производить благоустройство участка и прилегающей к нему территории.
6. Ответственность сторон

6.1. Сторона, не исполнившая обязательства по договору либо исполнившая его ненадлежащим образом, несет ответственность при наличии вины (умысла или неосторожности).
6.2. Сторона признается невиновной, если при той степени заботливости и осмотрительности, какая от нее требовалась по характеру обязательства и условиям оборота, она приняла все меры для надлежащего исполнения обязательства. Отсутствие вины доказывается стороной, нарушившей обязательство.
6.3. В случае неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения одной из сторон обязательств по договору другая сторона направляет письменное предупреждение о необходимости исполнения им обязательства.

6.4. В случае не устранения нарушения в течение 20-ти дней с момента получения уведомления о нем соответствующая сторона имеет право обратиться в суд с требованием исполнения обязательства в натуре и (или) в порядке, предусмотренном разделом 8 договора, в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора (в одностороннем порядке расторгнуть договор).
6.5. В случае просрочки исполнения арендатором обязательства, предусмотренного пунктом 3.4. договора, арендодатель вправе потребовать уплаты неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного указанным пунктом договора, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока исполнения обязательства. Такая неустойка устанавливается договором в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы невнесенной арендной платы.
6.6. В случае просрочки исполнения арендатором обязательств, предусмотренных подпунктами 10, 11, 15 пункта 5.2., пунктом 8.5. договора, арендодатель вправе потребовать уплаты неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательств, предусмотренных указанными подпунктами договора, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока исполнения обязательства. Такая неустойка устанавливается договором в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы, указанной в пункте 3.1. договора.
6.7. В случае просрочки исполнения арендодателем обязательства, предусмотренного подпунктом 2 пункта 4.2. договора, арендатор вправе потребовать уплаты неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательств, предусмотренных указанным подпунктом договора, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока исполнения обязательства. Такая неустойка устанавливается договором в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы, указанной в пункте 3.1. договора.
6.8. Пени, предусмотренные пунктами 6.5., 6.6. и 6.7. договора, перечисляются арендатором на счет Управления Федерального казначейства по Волгоградской области путем заполнения полей платежных документов в следующем порядке:

«УФК по Волгоградской области (Администрация Котельниковского муниципального  района), р/сч 40101810300000010003, ИНН 3413500064, КПП 341301001; Отделение Волгоград, г. Волгоград, БИК 041806001, код бюджетной классификации  902 111 05013 10 0000 120  ОКТМО 18624420
«Назначение платежа» - пени по договору № ______ от «____»______20__ г.

6.9. Уплата неустойки не освобождает сторон от исполнения обязательств по договору. Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.

7. Изменение договора

7.1. Изменения, дополнения к договору, являющиеся его неотъемлемой частью, оформляются в той же форме, что и договор, кроме изменений, произведенных в соответствии с пунктами 3.5., 3.7., 3.9., подпунктом 4 пункта 4.2., пунктом 6.8. договора.

8. Прекращение договора

8.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон.
8.2. Досрочное расторжение договора по инициативе арендодателя в одностороннем порядке возможно:
1) при невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного договором срока для внесения арендных платежей либо повторной задержке внесения арендной платы вне зависимости от срока задержки и ее последующего внесения;

2) при использовании участка с нарушением условий договора;

3) при использовании участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к категории земель, предусмотренными в пункте 1.1. договора;

4) при изъятии участка для государственных или муниципальных нужд либо реквизиции в соответствии с правилами, установленными действующим законодательством Российской Федерации;

6) при неисполнении подпункта 4 пункта 5.1. договора;

7) при неисполнении подпункта 16 пункта 5.2. договора;
8) при неиспользовании участка в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом, за исключением времени, необходимого для освоения участка, а также времени, в течение которого участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

9) в иных предусмотренных федеральными законами случаях.
8.3. Досрочное расторжение договора по инициативе арендатора в одностороннем порядке возможно:
1) при неисполнении подпункта 2 пункта 4.2. договора;

2) участок в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.
8.4. В случае одностороннего отказа от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня получения уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Уведомление направляется заказным письмом с уведомлением и считается полученным в день его получения стороной договора либо в день извещения организацией почтовой связи об отсутствии стороны договора по всем адресам, указанным в договоре, либо истечения срока хранения почтового отправления. В этом случае заключение дополнительного соглашения о расторжении договора по соглашению сторон не требуется.
8.5. При прекращении договора арендатор обязан в течение 7-ми дней со дня расторжения договора вернуть арендодателю по акту приема-передачи участок в надлежащем состоянии.
9. Рассмотрение споров

9.1. Все споры между сторонами, возникающие по договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.2. Споры, возникающие между сторонами по исполнению/неисполнению условий договора, рассматриваются по месту нахождения арендодателя.

10. Особые условия договора

10.1. Реорганизация арендодателя или арендатора, а также перемена собственника участка не является основанием для расторжения договора.

10.2. Все корреспонденция, направленная арендатору по известному арендодателю почтовому адресу, указанному в разделе 12 договора, до получения арендодателем уведомления, предусмотренного подпунктом 11 пункта 5.2. договора, считаются надлежащим исполнением обязательств арендодателя.
10.3. Все корреспонденция, направленная арендодателю по известному арендатору почтовому адресу, указанному в разделе 12 договора, а также все платежи, осуществляемые арендатором по реквизитам указанным в 3.5. и 6.8. договора, до получения арендатором уведомления, предусмотренного подпунктом 4 пункта 4.2. договора, считаются надлежащим исполнением обязательств арендатора.
10.4. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых: один экземпляра хранится у арендодателя, два экземпляра хранятся у арендатора.
11. Приложения к договору

1) расчет арендной платы на _____ л.;

2) кадастровый паспорт участка на ___ л.;

3) акт приема-передачи участка на ___ л.

12. Реквизиты сторон
	Арендодатель: __________________________

_______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

_________________________/И.О. Фамилия/

м.п.


Арендатор: ___________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

________________________/И.О. Фамилия/

м.п.
АКТ

приема-передачи земельного участка
Администрация Котельниковского муниципального района Волгоградской области, в лице _______________________________________________________________,
(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ______________________________________________,

                                                        (распоряжение, доверенность, устав)
именуемая в дальнейшем «арендодатель», с одной стороны, и _________________________,

                                                                                                                                (полное наименование)

в лице ________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ______________________________________________
                                                                                     (положение, приказ, устав, учредительный договор)

___________________________________________________________________,
(для физического лица - адрес постоянного места жительства)

именуемое (ый (ая)) в дальнейшем «арендатор», и именуемые в дальнейшем «стороны», составили настоящий акт в том, что арендодатель передал, а арендатор принял за плату во временное пользование земельный участок из категории земель ___________________, с кадастровым номером ___________________, площадью ______ кв.м., расположенный по адресу: ___________________________________________________________________, разрешенное использование: ___________________________________________________, в границах, указанных на прилагаемом  кадастровом паспорте земельного участка.
Арендатор осмотрел земельный участок, в результате осмотра недостатки, препятствующие пользованию земельным участком, арендатором не выявлены, земельный участок находится в состоянии пригодном для использования.

Настоящим актом арендатор подтверждает, что арендодатель ненадлежащим образом исполнил свою обязанность по передаче земельного участка, а арендатор приняло его без каких-либо замечаний.

Акт составлен в 2-х экземплярах по одному для каждой стороны и является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка № _____ от «___» _______20 ___ г.

Реквизиты сторон
	Арендодатель: __________________________

_______________________________________

_______________________________________

_________________________/И.О. Фамилия/

м.п.


Арендатор: ___________________________

___________________________________________________________________________

________________________/И.О. Фамилия/

м.п.
Примечание: Вышеприведенная типовая форма акта приема передачи земельного участка применяется ко всем видам типовых договоров.
РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК

Арендатор: ___________________________________________

 Объект аренды: земельный участок из категории земель _________________________, с кадастровым номером ___________________, площадью ______ кв.м., расположенный по адресу: _______________________________________________________________________, разрешенное использование: _____________________________________________________,
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Годовой размер арендной платы, руб 

(согласно протокола  «О результатах аукциона по продаже права на заключение договора аренды на земельный участок» от __________________2015 года

	
	_________________________________________________


Данный расчет является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка от «    » ___________ 2015г. № 

Реквизиты сторон:

	Арендодатель: __________________________

_______________________________________

_______________________________________

_________________________/И.О. Фамилия/

м.п.


Арендатор: ___________________________

___________________________________________________________________________

________________________/И.О. Фамилия/

м.п.
